Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 18 / 2016

uzavretd podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

1.1 Ndjomca CULTUS Ruzinov, a.s.

sidlo: Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava

zastupena: Mgr. Andrea Kozdkovd, predseda predstavenstva
Ing. Richard Bednar, PhD, ¢len predstavenstva

ICO: 35 874 686

DIC: 2021773941

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uctu: 2626705802/1100

Zapisana v Obchodnom registri na Okresnom sude Bratislava |, oddiel: Sa, vloZzka ¢. 3262/B

(dalej len ,,ndjomca“)

1.2 Podnajomca PAT & MAT s.r.0

zastUpena: Milan Kucera, Dario Kocisek

sidlo: Sv. Vincenta 4, 821 03 Bratislava

ICO: 46 388 729

Zapisana: v Obchodnom registri na Okresnom sude Bratislava |,

oddiel: Sro, vlozka ¢.76544/B

(dalej len ,,podndjomca“)

Preambula

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na zdklade protokolu o zvereni nehnutelného
majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a s nim suvisiacich prav a zavidzkov
zverilo do spravy Mestskej Casti Bratislava - RuZinov ¢ast nehnutelného majetku hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava, Specifikovaného v ¢lanku Il bod 2.2. Mestskad cast
Bratislava - RuZinov (prenajimatel) uzavrela so spolo¢nostou CULTUS RuZinov, a.s.
(ndjomcom) Zmluvu o komplexnom ndjme majetku, v zmysle ktorej prenechal prenajimatel
ndjomcovi do uzZivania nehnutelnost vymedzent v ¢lanku Il bod 2.2. Ndjomca je v zmysle
tejto zmluvy opravneny predmet ndjmu poskytnut do uZivania tretej osobe, teda uzatvdrat
na predmet ndjmu zmluvy o podndjme.
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Predmet zmluvy
2.1 Touto zmluvou sa ndjomca zavazuje prenechat za odplatu podndjomcovi nebytovy
priestor, Specifikovany v odseku 2.2 tejto zmluvy, na do¢asné uzZivanie za podmienok
uvedenych v tejto zmluve a podnajomca sa zavazuje uZzivat predmet podnajmu
v sulade s touto zmluvou a zaplatit dohodnuté najomné.

2.2  Predmetom podnajmu su nebytové priestory nachadzajice sa v podlubi CULTUS
RuZinov,a.s., RuZinovska 28 v Bratislave a to: plocha pivarne 72,00m?2

montovatelny stanok o ploche 32,00m2( v pripade
potreby je nutné altdanok demontovat)

Clanok I
Ucel podnajmu

3.1 Uc&elom podnajmu je prevadzkovanie pohostinnej ¢innosti
3.2 Zmena Ucelu podndjmu je mozna po vzajomne] pisomnej dohode zmluvnych stran.

Clanok IV
Doba podndjmu

4.1 Tato zmluva o podndjme sa uzatvdra na dobu urcitu, a to od 01.01 2016 do 31.12.2016

4.2V pripade zaujmu o predizenie doby podnajmu podla tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli, Ze podndjomca je povinny poziadat ndjomcu o jej predizenie pisomne aspori
jeden mesiac pred uplynutim doby podndjmu.

Clanok V
Vyska a splatnost najomného

5.1 Cena podnajmu je stanovend dohodou zmluvnych stran a pozostava z ndjomného a
cien za sluzby spojené s podnajmom nebytovych priestorov, a to nasledovne:
najomné vo vyske 83- EUR/m2/rok prenajatej plochy plus Ghrady a zélohy za sluzby
spojené s podnajmom/pre plochu pivarne

16,60-EUR/m2/rok prenajatej plochy pre plochu altanka

5.2 Sudhrnnd cena podndjmu a sluzieb spojenych s podnajmom nebytovych priestorov
pozostava z mesaéného

a/ najomného urceného z uzivanej plochy vo vyske 542,00,- Eur
b/ Ghrady za spotrebu elektrickej energie vo vyske 16,00,- Eur
¢/ Uhrady za vodné a sto¢né vo 20,00,- Eur
d/ uhrady za OLO vo vyske 23,00,- Eur
e/ zalohy za vykurovanie podla prepoctu prenajatej

plochy k ploche celého objektu vo vyske 23,00,- Eur

s tym, Ze vyuctovanie sa vykona ro¢ne po uplynuti



vyuctovacieho obdobia, po tom, ¢o ndjomca
obdrzZi vyuctovanie od dodavatela

f/ zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade inflacie cien sluZieb vydavanej
Statistickym Gradom SR $tvrtroénymi indexmi, ndjomca upravi podnajomcovi
vySku najomného o takto upravené ceny sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov a podnajomca sa zavazuje takto upravené najomné uhradzat
za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Cena spolu za podndjom a sluzby spojené s podnajmom za mesiac 624- Eur
5.3 Kcene tykajucej sa sluzieb spojenych s podndajmom sa na zaklade Zdkona

¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov pripodita
pri fakturacii 20% DPH.

5.4 Podndajomca je povinny hradit ceny podnajmu a sluzieb spojenych s podnajmom
uvedenych v bode 5.2 pism. a/, b/, ¢/, d/, e/ na zaklade tejto zmluvy pravidelne
za dany mesiac najneskor do 15-teho dria daného mesiaca bezhotovostnym
prevodom na hore uvedeny ucet ndjomcu.

5.5 V pripade, Ze podndjomca nedodrzi platobné podmienky v zmysle tejto zmluvy,
moZe najomca v zmysle prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika uplatnit
penalizaénu fakturu, a to vo vyske 0,05 % z celkovej ceny za kazdy deri omeskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

6.1 Ndajomca sa zavazuje, Ze umozni podnajomcovi pocas doby najmu nerusene uzivat
nebytové priestory v stlade s podmienkami stanovenymi touto zmluvou.

Cléanok VI
Prava a povinnosti podnajomcu

7.1 Podndjomca nesmie vyuZivat predmetné priestory inak, ako je stanovené v ¢lanku IlI
tejto zmluvy bez predchdadzajluceho pisomného sihlasu ndjomcu. Podndjomca nesmie
prenajimat nim najaté priestory a zariadenia, ktoré su predmetom tejto zmluvy
dalsiemu podndjomcovi alebo uzivatelovi.

7.2 Podnajomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani Upravy inZinierskych sieti
bez predchdadzajuceho suhlasu najomcu. Ak je k takymto Upravam potrebny
suhlas aj iného subjektu (stavebny Urad, orgdn energetiky a pod.), obstara si ho
podndjomca sam po predchadzajucom pisomnom suhlase ndjomcu. Naklady za
takéto Upravy zndsa sdm podnajomca, pricom zodpoveda za pripadné skody
sposobené takymto konanim najomcovi.

7.3 Drobné opravy a beznu udrzbu suvisiacu s ich ¢innostou si zabezpedi podndjomca
na vlastné naklady. Zarover sa podnajomca zavazuje uhradit naklady, ktoré



vznikli neprimeranym uZivanim prenajatych nebytovych priestorov s prislusenstvom.
Pod pojmom naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou udrzbou sa rozumie:

- drobnymi opravami suvisiacimi s udrZiavanim nehnutelnosti je vymena drobnych
suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty 20,- €
za kazdy kus

- ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim nehnutelnosti si naklady na prace,
ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani, napr. malovanie, deratizacia,
drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

7.4 Podnajomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu ndjomcovi potrebu oprav,
ktoré ma ndjomca vykonat a umoznit vykonanie tychto oprav a poskytnut najomcovi
potrebnu sucdinnost. Ak z dévodu nesplnenia si vyssie uvedenej povinnosti pod —
najomcu vznikne najomcovi skoda, nesie za riu zodpovednost podnajomca.

7.5 Podnajomca sa zavazuje prispOsobit rezim prevadzky svojej ¢innosti prevadzkovym
hodindm CULTUS-u a dodrziavat jeho bezpecnostné a protipoZiarne opatrenia.
Podnajomca je povinny poskytnut ndjomcovi v zapecatenej obalke 1 kus nahradného
kl'i¢a od prenajatého priestoru.

7.6 Podndjomca si vo vlasthnom zaujme poisti vlastny majetok v prenajatom priestore.

7.7 Zadodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, koordinaciu ¢innosti,
vzajomnej informovanosti, dosledkov pri poruseni predpisov BOZP a udalosti, ktoré
v tomto pripade nastanu zodpoveda v zmysle § 9 Zak. 367/2001 Z.z. Statutarny organ
podnajomcu.

7.8 Podnajomca zabezpecuje plnenie povinnosti zdkona NR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, najma povinnosti v zmysle ustanoveni §4
a §5 tohto zakona. Dodrzuje ustanovenia Vyhlasky MV SR €. 121/2002 o poZiarnej
prevencii.

7.9 Podnajomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit vsetky skutoc¢nosti, ktoré maju
vplyv na riadne plnenie predmetu zmluvy, t.j. zmenu adresy, mena kontaktnych oséb,
zmeny v zZivnostenskom pripadne obchodnom registri a pod.

7.10 Podndjomca umozni ndjomcovi po predchadzajucom ohlaseni skontrolovat stav
Prenajatého priestoru a jeho vyuZivanie v sulade s U¢elom zmluvy o podnajme.

7.11 Po skonceni podndjmu je podnajomca povinny odovzdat predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok Vil
Zmluvna pokuta

8.1 V pripade, ak dojde k poruseniu povinnosti uvedenej v ¢lanku VIl bod 7.2 tejto zmluvy,
teda k stavebnym uUpravam bez predchadzajiceho pisomného suhlasu najomcu,
podnajomca sa zavadzuje uhradit najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 3 000,- EUR.



8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

Uplatnenim prava na zmluvnu pokutu nie je dotknuté pravo zmluvnej strany na
nahradu Skody, ktora vznikla zmluvnej strane porusenim povinnosti a to v plnom
rozsahu, bez zapocitania vysky zmluvnej pokuty do vysky ndhrady skody.

Clanok IX
Skonéenie zmluvného vztahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento zmluvny vztah zanika:
a/ pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami,

b/ odstupenim od zmluvy ndjomcom bez akychkolvek zdvazkov voci podnajomcovi
v pripade, ak

podndjomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do dalSieho
podndjmu, alebo,
podndjomca alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty
ucel, alebo,
podnajomca meska s Uhradou ndjomného alebo sluzieb spojenych s najmom
viac ako 30 dni,

¢/ pisomnou vypovedou z dovodov podla § 9 zdkona ¢. 116/1990 Z.z., pricom
vypovedna lehota je tri mesiace,

d/ pisomnou vypovedou najomcu v pripade, ak najomca predmet najmu uvedeny
v €lanku Il bod 2.2 tejto zmluvy potrebuje pre realizaciu stavebného zameru
mestskej ¢asti, a to v sulade s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy,

e/ uplynutim doby, na ktoru sa tato zmluva uzatvara.

Vypoved musi byt pisomna a vypovedna doba zacina plynut prvym driom nasleduju-
ceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje
za doruéenu dhom jej prevzatia, diom odmietnutia jej prevzatia alebo diiom
vratenia doporucenej zasielky druhej zmluvnej strane, aj ked sa adresat o tom
nedozvedel.

Odstupenie od zmluvy je Ucinné dinom jeho pisomného dorucenia druhej zmluvnej
strane, driom odmietnutia jeho prevzatia alebo driom vratenia doporucene;j
zasielky druhej zmluvnej strane, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

V pripade, ak podndjomca do 14 dni po ukoncéeni podndjmu nebytové priestory
neuvolni, zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze podnajomca bude vypratany

z nebytového priestoru na naklady podndjomcu, bez sidneho rozhodnutia.

Miesto uloZenia veci mu ndjomca ozndmi pisomne po vypratani na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy. Tato dohoda zmluvnych stran je zavazna pre ucastnikov
tejto zmluvy a nahradza rozhodnutie sudu o vypratani.



10.1

10.2

10.3.

10.4

10.5

Clanok X
Zaverecné ustanovenia
Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné realizovat len formou pisomnych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost diom nasledujidcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke ndjomcu
v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Tato zmluva je vyhotovenad v Styroch rovnopisoch, pricom najomca obdrzi tri
rovnopisy a podnajomca jeden rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa so zmluvnou dokladne oboznamili, precitali si ju,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

Za najomcu: Za podnajomcu:

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

predseda predstavenstva

¢len predstavenstva






